ZARZADZENIE NR 2666/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 30 grudnia 2008 r.

w sprawie ustalenia trybu i szczegélowych warunkow najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad
Cmentarzy Komunalnych w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 13 ust. 1, art. 25, art. 35 ust 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.), art. 70'-70°
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.) Uchwaly
Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych,
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas nicoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ten sam lokal oraz §2 ust. 3 i 4 Statutu Zarzadu Cmentarzy Komunalnych w Krakowie,
stanowigcego zatgcznik do uchwaly Nr CXIII/1142/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.
zarzadza si¢, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

PRZEDMIOT REGULACJI

§ 1
Zarzadzenie okresla zasady 1 tryb najmu lokali uzytkowych , stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, wynajmowanych przez Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Krakowie:
1. na czas nieoznaczony,
2. na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,
3. na czas oznaczony do 3 lat,
4. w przypadku, gdy po umowie na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktoérych przedmiotem jest ten sam lokal.

§2

Ilekro¢ w zarzadzeniu mowa jest o:

1. Lokalu - rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy (w tym pomieszczenie wyposazone
w komory chlodnicze) stanowigcy wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowany
przez Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Krakowie.

2. Aukcji - rozumie si¢ przez to aukcje na najem lokalu , ktora jest publiczna, jawna, ustna
i ma na celu ustalenie jak najwyzszej stawki czynszowej netto za 1 m * powierzchni



9]

10.

11.

lokalu. Przez aukcj¢ rozumie si¢ rowniez aukcje ograniczong pod wzgledem
przedmiotowym (aukcja celowa).

Przetargu - rozumie si¢ przez to przetarg na najem lokalu , ktory jest pisemny 1 ma na celu
wybodr najkorzystniejszej oferty. Przez przetarg rozumie si¢ rOwniez przetarg ograniczony
pod wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy).

Wynajmujagcym - rozumie si¢ przez to Gming Miejska Krakow reprezentowang
przez Dyrektora Cmentarzy Komunalnych w Krakowie.

Organizatorze - rozumie si¢ przez to Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Krakowie.
Oferencie - rozumie si¢ przez to osobe fizyczng, prawng badz jednostke organizacyjna
nie posiadajacg osobowosci prawnej, sktadajaca ofert¢ uczestnictwa w aukcji/przetargu.
Whnioskodawcy - rozumie si¢ przez to osobe fizyczna, prawng badz jednostke
organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej, wnioskujaca o wynajecie lokalu
w trybie bezprzetargowym.

Stawce czynszowej netto - rozumie si¢ przez to stawke czynszowa za 1 m*> powierzchni
uzytkowej lokalu nie uwzgledniajaca podatku od towaréw i ushug.

Kosztach eksploatacyjnych - rozumie si¢ przez to koszty obcigzajagce Wynajmujacego,
ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku.

Optatach niezaleznych od wiasciciela — rozumie si¢ przez to m. in. optaty za dostawy
do lokalu energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazu, wody oraz odbior $ciekow,
odpaddow 1 nieczystosci ciektych.

Dzialalno$ci non profit - rozumie si¢ przez to prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
innej niz gospodarcza lub dziatalnosci gospodarczej, o ile wszystkie dochody z niej
osiggane Najemca przeznacza na dziatalnos¢ statutowa.

ROZDZIAL 11

REGULAMIN AUKCJI I PRZETARGU

§3
Organizator przeprowadza postepowanie w sprawie najmu lokali uzytkowych w trybie
aukcji lub przetargu.
Aukcje/przetarg przeprowadza komisja w  skladzie kazdorazowo powolanym
przez Dyrektora Zarzadu Cmentarzy Komunalnych w Krakowie.
Aukcje/przetarg przeprowadza si¢ w miejscu 1 terminie ustalonym przez Organizatora.
Organizator ustala wadium:
1) w przypadku aukcji nie mniej niz 10,00 zt za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu,
2) w przypadku przetargu nie mniej niz 5,00 z} za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu.
W skiad komisji, o ktorej mowa w ust. 2, nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace
z Oferentem lub czlonkiem wtadz spotki przystepujacej do aukcji/przetargu w zwigzku
matzenskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane
z ww. z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli.
Nie dopuszcza si¢ wystawienia do wynajecia w trybie aukcji/przetargu lokalu, w ktorym
nadal prowadzona jest dziatalnos¢.



§4

Organizator sporzadza wykaz lokali przeznaczonych do wynajgecia w drodze

aukcji/przetargu.

. Wykaz lokali przeznaczonych do wynaj¢cia w drodze aukcji/przetargu podaje si¢ do

publicznej wiadomosci, poprzez:

1) wywieszenie go na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich
Swietych 3/4 w Krakowie przez okres 21 dni,

2) wywieszenie go na tablicy ogloszen Zarzadu Cmentarzy Komunalnych w Krakowie
przy ul. Rakowickiej 41 w Krakowie przez okres 21 dni,

3) zamieszczenie go na stronie internetowe] Zarzagdu Cmentarzy Komunalnych
w Krakowie www.zck-krakow.pl przez okres 21 dni.

. W wykazie, o ktérym mowa powyzej, okresla si¢ odpowiednio adres lokalu, jego

powierzchnie, wysoko$¢ wadium, w przypadku przetargu cene wywolawcza za 1 m’

powierzchni lokalu, informacje o przeznaczeniu lokalu, przepisy prawa okreslajace tryb

1 szczegdtowe warunki najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskie;]

Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Krakowie oraz inne

dane uznane przez Organizatora za istotne.

. Bez podawania przyczyny, najp6zniej na 7 dni kalendarzowych przed datg

aukcji/przetargu, Organizator moze odstagpi¢ od przeprowadzenia aukcji/przetargu

w calosci lub na poszczegdlne lokale.

. Informacje zawarte w wykazie mogg by¢ uaktualniane nie pdzniej niz 3 dni przed datg

aukcji/przetargu z tym, ze aktualizacja nie moze polega¢ na skresleniu lub dopisaniu

lokalu, a jedynie na usuni¢ciu oczywistych omylek dotyczacych w szczeg6lnosci zmiany

powierzchni lub stanu technicznego lokalu.

. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie aukcji/przetargu tworzy si¢ z lokali

bedacych pustostanami.

§5

. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 1 3 w postgpowaniu prowadzonym w trybie aukcji

/przetargu udzial moze bra¢ Oferent, jezeli w okreSlonym terminie wplaci wadium

w wysokosci ustalonej zgodnie ze stawkami okres§lonymi w § 3 ust. 4 oraz zlozy oferte

w formie okreslonej § 9 ust. 2 lub § 15 ust. 2.

. Nie dopuszcza si¢ do aukcji/przetargu na dany lokal Oferenta, ktory:

1) nabyt co najmniej dwukrotnie prawo nawigzania stosunku najmu lokalu
w wyniku realizacji uprzednio zorganizowanych aukcji, a przyczyng nie zawarcia
umowy najmu tego lokalu uzytkowego byt jeden z powodow wymienionych
odpowiednio w § 11 ust. 10 badz § 17 ust. 3 /lub w § 8 ust. 1,

2) przystepujagc do aukcji dwukrotnie zaoferowal najwyzsza stawke, nastepnie
dwukrotnie nie podjat licytacji lub nie wziat udziatu w aukcji.

. Nie dopuszcza si¢ rowniez do aukcji/przetargu Oferenta, ktory:

1) w ofercie przystapienia do aukcji/przetargu zlozyt oswiadczenie, ze jest dtuznikiem
podmiotow (instytucji), o ktorych mowa w § 9 ust. 2 pkt 6 lub § 15 ust. 2 pkt. 6,

2) odmowi zlozenia pisemnej oferty wedtug warunkow okreslonych w § 9 ust. 2 lub § 15
ust. 2.

3) W ofercie przystapienia do aukcji/przetargu zlozyt oswiadczenie, ze zajmuje bez
tytutu prawnego lokal uzytkowy stanowigcy wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.



§6

Organizator obowigzany jest udostepni¢ lokal przeznaczony do wynajecia w trybie
aukcji/przetargu, w godzinach swojej pracy, wszystkim Oferentom w celu zapoznania si¢
z jego stanem technicznym i przydatnos$cig uzytkowa oraz udziela¢ informacji o lokalu.

§7

1. Oferentowi, ktéry nie wygrat aukcji/przetargu wadium zwracane jest niezwlocznie
po zakonczeniu aukcji/przetargu w miejscu dokonania wplaty.

2. Wadium jest zwracane rowniez Oferentowi, ktory wygral aukcj¢/przetarg, ale nie zawart
umowy najmu z przyczyn, za ktore odpowiada Organizator. Oferent ten jest zobowigzany
do ponownej wptaty wadium ustalonego w dacie aukcji/przetargu w terminie 3 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o mozliwosci zawarcia stosunku najmu tego lokalu,
pod rygorem utraty prawa do mozliwos$ci zawarcia umowy najmu.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do Oferenta, ktory wygrat aukcje/przetarg,
pod warunkiem zawarcia przez niego umowy najmu w terminach, o ktérych mowa
odpowiednio w § 11 ust. 10 lub § 17 ust. 3.

4. Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory wygral aukcje¢/przetarg, ale nie zawart
umowy w terminach okreslonych w § 11 ust. 10 lub § 17 ust. 3 z przyczyn nie lezacych
po stronie Organizatora.

5. W przypadku wycofania lokalu po terminie wplacenia wadium uczestnik aukcji/przetargu
na ten lokal, uzyskuje zwrot wadium.

6. Zwrot wadium nastepuje na podstawie listy Oferentow uprawnionych do zwrotu wadium
sporzadzonej przez Organizatora.

§8

1. Wynajmujacy odmoéwi zawarcia umowy najmu z osobg, wymieniang w § 11 ust. 10
lubust. 11 jak 1w § 17 ust. 3 lub ust. 4, o ile stwierdzi, ze:

1) osoba ta zalega z zaplatg naleznosci wynikajacych z zawartych umow lub naliczanych
z tytulu bezumownego uzytkowania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$é
stanowigca wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow lub naleznos$ci na rzecz Urzedu
Skarbowego, albo Urzedu Gminy, witasciwych dla miejsca dziatalnos$ci oraz miejsca
zamieszkania/siedziby osoby uprawnionej do podpisania umowy najmu lokalu,

2) osoba uprawniona do podpisania umowy na najem lokalu, przed uplywem terminu
wyznaczonego do zawarcia umowy, nie przedstawi Wynajmujagcemu waznych
zaswiadczen o nie zaleganiu z platnosciami na rzecz Urzedu Skarbowego i1 Urzedu
Gminy, wymienionych w ust. 1 pkt. 1, lub nie wptaci kaucji w wymaganej wysokosci.

2. Nie nawigzanie stosunku najmu z przyczyn okreslonych w ust. 1 skutkuje utrata wadium

w calosci.

§9
PRZEPROWADZANIE AUKCJI

1. Oferty uczestnictwa w aukcji nalezy sktada¢ w miejscu wskazanym przez Organizatora,
w okresie wywieszenia wykazow lokali przeznaczonych do wynajgcia w trybie aukcji, nie
p6zniej jednak niz do godziny 11:00 dnia roboczego poprzedzajacego dzien aukcji.

2. Oferta winna zawierac:



1) imi¢ i nazwisko/nazwe oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta,

2) adres lokalu oraz dane okreslone w § 4 ust. 3,

3) proponowany czas trwania najmu lokalu ,

4) profil dziatalnosci,

5) deklarowang wysokos¢ stawki czynszowej, nie nizsza niz wysokos$¢ stawki
czynszowej okreslonej w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia

6) oswiadczenie o nie zaleganiu z zaplata nalezno$ci wobec Urzedu Skarbowego oraz
Urzedu Gminy, wilasciwych dla miejsca prowadzenia dziatalno$ci oraz miejsca
zamieszkania/siedziby jak rowniez wobec jednostek (os6b)
administrujacych/zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,

7) oswiadczenie o tym, ze na terenie Gminy Miejskiej Krakow nie zajmuje bez tytulu
prawnego lokalu uzytkowego stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,

8) oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz nie dostarczenie Wynajmujgcemu, przed
zawarciem umowy najmu — zaswiadczen wydanych przez ww. Urzad Skarbowy,
Urzad Gminy, jednostki (osoby) administrujgce / zarzadzajagce mieniem Gminy
Miejskiej Krakéw lub aktualnego wpisu do rejestru dziatalnosci gospodarczej (wypisu
z Krajowego rejestru Sadowego), oraz stwierdzenie przez Organizatora
(Wynajmujacego) nieprawdziwosci oswiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkow
(oplat) realizowanych przez ww. urzedy spowoduje utrate wadium w calosci, oraz
odmoweg zawarcia umowy najmu, o ile prawo takie zostanie nabyte,

9) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu oraz o gotowosci
zawarcia umowy najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w wykazie lokali
przeznaczonych do wynajecia w trybie aukcji 1 przystosowania lokalu we wlasnym
zakresie 1 na swoj koszt do umowionego uzytku,

10) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescig niniejszego zarzadzenia,

11) oswiadczenie Oferenta lub dziatajagcego w jego imieniu i na jego rzecz pelnomocnika,
stwierdzajace, ze zarowno Oferent jak 1 jego zastepca prawny (czlonek wiadz spotki
przystepujacej do aukcji) w stosunku do zadnego z czlonkoéw komisji aukcyjnej nie
pozostaje w zwigzku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
oraz nie sg zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z cztonkami komisji
aukcyjne;.

Przy sktadaniu oferty Oferent przystepujacy do aukcji winien okaza¢ dowod wplaty

wadium. Wadium nalezy wptlaci¢ gotowka w kasie Organizatora, do godz. 9:30 dnia

roboczego poprzedzajagcego dzien aukcji.

Przyjecie do wiadomosci przez Organizatora informacji podanej w ofercie o profilu

dziatalnos$ci, ktora ma by¢ prowadzona w lokalu nie jest rOwnoznaczne ze zwolnieniem

przysztego najemcy z obowigzku uzyskania zezwolen wymaganych odrebnymi
przepisami, na prowadzenie w lokalu ww. dzialalnosci oraz przeprowadzenia w lokalu
robdt remontowych.

§10

Do aukcji dopuszcza si¢ Oferenta, ktory spelnia wymogi przewidziane niniejszym
zarzadzeniem 1 z zachowaniem wyznaczonego terminu:

1) zlozyl pisemng oferte wg wykazu okreslonego w § 9 ust. 2,

2) wplacil wadium w wysokos$ci okreslonej przez Organizatora.

Aukcja jest wazna roéwniez w przypadku zgloszenia si¢ jednego Oferenta.



10.
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§11

Aukcja rozpoczyna si¢ od ogloszenia listy Oferentow dopuszczonych do aukcji
na poszczegdlne lokale oraz ogloszenia ceny wywolawczej stawki czynszowej netto
za lm® powierzchni uzytkowej lokalu.

Cene wywolawcza stawki czynszowej netto za 1m” powierzchni uzytkowej wyjsciowe;
do licytacji okresla Organizator.

Przez stawke czynszowa, o ktorej mowa w ust. 2, rozumie si¢ najwyzsza stawke
czynszowg netto sposréd zaproponowanych przez Oferentdw, przy czym stawka ta nie
moze by¢ nizsza niz stawka okreslona w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia,
z uwzglednieniem rodzaju deklarowanej dziatalnosci.

Jezeli Oferent, ktorego stawka zostala wybrana jako wyjsciowa do licytacji, nie podjat
licytacji lub nie zglosit si¢ do udziatu w aukcji, to Organizator przyjmuje jako stawke
wyj$ciowg do licytacji kolejng najwyzsza stawke czynszowa sposrdéd zaproponowanych
przez Oferentow.

Dzialania, o ktérych mowa w ust. 4, Organizator podejmie az do momentu wyczerpania
wszystkich przyjetych ofert.

Oferent, ktorego stawka zostal wybrana jako wyjsciowa do licytacji, a ktory nie podjat
licytacji lub nie zglosit si¢ do aukcji, traci wplacone wadium oraz prawo do udziatu
w licytacji w dalszym przebiegu aukcji. Powyzsza sytuacja dotyczy takze Oferenta,
ktorego oferta zostala wybrana przez Organizatora jako kolejna wyjSciowa stawka do
licytacji sposrod zaproponowanych przez Oferentow.

Jednorazowe postgpienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1,00 zt.

Osoba przeprowadzajaca aukcje uprzedza uczestnikOw, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej z zaoferowanych kwot stawki czynszowej netto za Im’ powierzchni
uzytkowej lokalu, dalsze postapienia nie bedg przyjete.

Po trzecim wywotaniu kwoty, o ktorej mowa w ust. 8, osoba przeprowadzajgca aukcje
udziela przybicia, zamyka aukcje¢ 1 oglasza nazwisko/nazwe Oferenta, ktory wygrat aukcje
oraz wysokos$¢ wylicytowanej stawki czynszowej netto.

Oferent, ktoremu udzielono przybicia, winien zawrze¢ umow¢ najmu na dany lokal
w miejscu wskazanym przez Organizatora w terminie 6 dni kalendarzowych od daty
aukcji pod rygorem utraty wptaconego wadium i utraty prawa do zawarcia umowy najmu
na ten lokal. W przypadku, gdy Oferent wnosi o zawarcie umowy na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata, 6 dniowy termin biegnie od dnia wejscia w Zycie zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa, o ktérym mowa w § 29 ust. 2.

W przypadku, gdy w terminie okre§lonym w ust. 10, nie dojdzie do zawarcia umowy
najmu lokalu z Oferentem, ktéremu udzielono przybicia, Wynajmujacy moze zawrzec
umowe na najem tego lokalu z Oferentem, ktory wylicytowat druga, co do wielkosci
stawke, o ile nie byta ona nizsza niz 90% stawki wylicytowanej. Termin zawarcia umowy
z takim Oferentem uptywa w 6 dniu liczac od dnia otrzymania zawiadomienia
0 mozliwos$ci zawarcia umowy.

Aukcje uznaje si¢ za zakonczong z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z Oferentow nie
zaoferowal postgpienia ponad cen¢ wywotawcza.

Uczestnik aukcji moze w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia aukcji zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem aukcji do Prezydenta Miasta Krakowa.
Postgpowanie wyjasniajace przeprowadza Dyrektor Zarzadu Cmentarzy Komunalnych w
Krakowie.



—

§12

Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa si¢ aukcja.
W trakcie przeprowadzania aukcji Oferentowi towarzyszy¢ moze nie wigcej niz jedna
osoba.

§13

Komisja przeprowadzajaca aukcje sporzadza protokot z aukcji, w ktorym okresla:

1) termin i miejsce aukcji

2) rodzaj aukcji

3) adresy lokali uzytkowych, na ktore przeprowadzana byta aukcja

4) liczbe ofert ztozonych 1 dopuszczonych do aukcji,

5) dane Oferentéw w kolejnosci wylicytowanych najwyzszych stawek wraz z podaniem
kwot osiggnigtych w aukcji.

Komisja przekazuje protokdot do wiadomosci Dyrektorowi Zarzadu Cmentarzy

Komunalnych w Krakowie.

§ 14

Lokal zostaje wystawiony do ponownej aukcji w przypadku, gdy:

1) aukcja na najem lokalu nie doszta do skutku, lub

2) umowa najmu nie zostala zawarta z powodu uptywu terminu okreslonego w §11
ust. 10 lub ust. 11 badz z przyczyn okreslonych w § 8 ust. 1.

W przypadku, gdy przeprowadzenie drugiej aukcji na okreslony lokal nie doprowadzi

do pozytywnego rezultatu, wowczas Organizator moze przeprowadzi¢ przetarg na ten

lokal.

§15
PRZEPROWADZANIE PRZETARGU

Oferty uczestnictwa w przetargu nalezy sklada¢ w miejscu  wskazanym
przez Organizatora, w okresie wywieszenia wykazow lokali przeznaczonych do wynajecia
w trybie przetargu, nie pdzniej jednak niz do godziny 11:00 dnia, w ktérym odbywa si¢
przetarg.

Oferta winna zawierac:

1) imi¢ i nazwisko/nazwe oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta,

2) adres lokalu oraz dane okreslone w § 4 ust. 3,

3) proponowany czas trwania najmu lokalu ,

4) profil dziatalnosci, ktora ma by¢ prowadzona w lokalu,

5) deklarowang wysokos$¢ stawki czynszowej za najem lokalu,

6) oswiadczenie o nie zaleganiu z zaptata naleznos$ci wobec Urzedu Skarbowego
oraz Urzedu Gminy, wlasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalnosci oraz miejsca
zamieszkania/siedziby jak rowniez wobec jednostek (os6b)
administrujacych/zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej Krakow,

7) oswiadczenie o tym, ze na terenie Gminy Miejskiej Krakow nie zajmuje bez tytutu
prawnego lokalu uzytkowego stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,

8) oswiadczenie o powzigciu wiadomosci, iz nie dostarczenie Wynajmujacemu, przed
zawarciem umowy najmu — zaswiadczen wydanych przez ww. Urzad Skarbowy,



Urzad Gminy, jednostki (osoby) administrujgce / zarzadzajagce mieniem Gminy
Miejskiej Krakéw lub aktualnego wpisu do rejestru dziatalnosci gospodarczej (wypisu
z Krajowego rejestru Sadowego), oraz stwierdzenie przez Organizatora
(Wynajmujacego) nieprawdziwosci oswiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkow
(oplat) realizowanych przez ww. urzedy spowoduje utrate wadium w calosci, oraz
odmoweg zawarcia umowy najmu, o ile prawo takie zostanie nabyte,

9) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu oraz o gotowosci
zawarcia umowy najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ofercie przetargowej
(listy lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu) i1 przystosowanie lokalu
we wlasnym zakresie 1 na swoéj koszt do umowionego uzytku, bez mozliwosci
rozliczenia z Wynajmujacym kosztéw poniesionych zarowno na ww. przystosowanie
lokalu, jak 1 na wykonanie innych rob6t remontowych w lokalu, zarowno w trakcie
najmu, jak 1 po jego zakonczeniu,

10) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z tre$cig niniejszego zarzadzenia,

11) oswiadczenie Oferenta lub dziatajagcego w jego imieniu i na jego rzecz pelnomocnika,
stwierdzajace, ze zarowno Oferent jak 1 jego zastepca prawny (czlonek wiadz spotki
przystepujacej do aukcji) w stosunku do zadnego z czlonkéw komisji aukcyjnej nie
pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
oraz nie sg zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z cztonkami komisji
przetargowej,

12) numer 1 dat¢ wystawienia dowodu wplaty wadium,

13)inne niz wymienione powyzej warunki najmu, ktore zdaniem Oferenta mogg mieé
wplyw na wybor jego oferty.

Oferent przystgpujacy do przetargu zobowigzany jest wpisa¢ na ofercie nr dowodu wplaty

wadium, date jego wplaty oraz wysokos¢ wplaconej kwoty. Wadium nalezy wpflaci¢

gotowka w terminie ustalonym przez Organizatora.

Warunkiem dopuszczenia oferty do przetargu jest zlozenie jej w formie odpowiadajacej

warunkom, o ktérych mowa w ust. 2.

Komisja odrzuci oferty zawierajace propozycje miesigcznej stawki czynszowej netto za

Im” powierzchni uzytkowej lokalu nizszej niz stawka minimalna okreslona w wykazie

lokali, o ktérym mowa w § 4 ust. 3.

§ 16

Komisja sprawdza, czy oferty zostaly zlozone w terminie oraz dopuszcza do przetargu

Oferentéw, ktorych oferty speiniajg warunki, o ktérych mowa w § 15 ust. 2.

Komisja dokonuje oceny i wyboru ofert, kierujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

1) deklarowana wysokoscia stawki czynszowej netto za najem 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokalu,

2) deklarowang wysokoscig nakladow remontowych na poprawienie stanu technicznego
oraz na podniesienie standardu lokalu,

3) profilem dziatalnos$ci jaka ma by¢ prowadzona w lokalu.

Deklarowana stawka czynszowa stanowi kryterium podstawowe, przy czym przy rownych

stawkach czynszowych o wyborze oferty decydujg kryteria wymienione w ust. 2

wg kolejnosci tam ustalone;.

§17

Przetarg jest wazny cho¢by wptyneta tylko jedna oferta.



Przetarg uznaje si¢ za ukonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu lub zaden z Oferentow nie zaoferowat dowolnego postgpienia ponad ceng
wywolawczg a takze, jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia
warunkOw przetargu.

Oferent, ktoérego oferta zostala wybrana, winien zawrze¢ umowe¢ najmu w miejscu
wskazanym przez Organizatora w terminie 6 dni kalendarzowych, liczac od dnia
otrzymania powiadomienia o nabyciu prawa do zawarcia umowy najmu, pod rygorem
utraty wptacanego wadium 1 utraty prawa do zawarcia umowy najmu na ten lokal
W przypadku, gdy Oferent wnosi o zawarcie umowy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,
6 dniowy termin biegnie od dnia wejScia w zycie zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa, o ktérym mowa w § 29 ust. 2.

W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 3, nie dojdzie do zawarcia umowy najmu
lokalu z Oferentem, ktérego oferta zostala wybrana, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
na najem lokalu z Oferentem, ktéry zaproponowat druga, co do wielkosci stawke. Termin
zawarcia umowy z takim Oferentem uptywa w 6 dniu liczac od dnia otrzymania
zawiadomienia 0 mozliwosci zawarcia umowy.

Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dorgczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego, zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Prezydenta Miasta Krakowa. Postepowanie wyjasniajace przeprowadza Dyrektor Zarzadu
Cmentarzy Komunalnych w Krakowie.

§ 18

Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot z przetargu, w ktorym okresla:

1) termin i miejsce przetargu,

2) rodzaj przetargu,

3) adresy lokali uzytkowych, na ktore przeprowadzany byl przetarg,

4) liczbe ofert ztozonych 1 dopuszczonych do przetargu,

5) dane Oferentow w kolejnosci wyboru przez Komisjg.

Komisja przekazuje protokdot do wiadomosci Dyrektorowi Zarzadu Cmentarzy
Komunalnych w Krakowie.

§19

W odniesieniu do poszczegoélnych aukcji/przetargow Organizator moze wprowadzi¢ inne
zasady, nie uj¢te niniejszym zarzadzeniem.

1.

ROZDZIAL 111

REGULAMIN POSTEPOWANIA W PRZYPADKU WYNAJMU LOKALU
W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM

§ 20
W trybie bezprzetargowym moze by¢ wynajety lokal, ktory byt dwukrotnie przeznaczony

do wynajecia w trybie aukcji oraz nie znajdujacy si¢ w strefach charakteryzujacych sig
szczegblnie korzystnymi warunkami do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.



—

Decyzje o wynajeciu lokalu w trybie bezprzetargowym podejmuje Prezydent Miasta
Krakowa w drodze zarzadzenia, po uzyskaniu opinii wlasciwej komisji Rady Miasta
Krakowa.

§ 21

. Postepowanie w sprawie wynajmu lokalu w trybie bezprzetargowym przeprowadza

Organizator.

Ustala si¢ stawke czynszu netto za najem lokalu w trybie bezprzetargowym w wysokos$ci

nie nizszej niz 4,59 zt. Stawka ta podlega¢ bedzie waloryzacji dokonywanej narastajaco

raz w roku poczawszy od dnia 1 lutego danego roku o roczny wskaznik wzrostu cen

towarow 1 ushug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Giownego Urzedu

Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢

waloryzacji.

Czynsz netto za najem lokalu wynajetego w trybie bezprzetargowym nie moze by¢ nizszy

niz koszty eksploatacyjne.

Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie bezprzetargowym podaje si¢ do

publicznej wiadomosci, poprzez:

1) wywieszenie go na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich
Swietych 3/4 w Krakowie przez okres 21 dni,

2) wywieszenie go na tablicy ogloszen Zarzadu Cmentarzy Komunalnych w Krakowie
przy ul. Rakowickiej 41 w Krakowie przez okres 21 dni,

3) zamieszczenie go na stronie internetowe] Zarzagdu Cmentarzy Komunalnych
w Krakowie www.zck-krakow.pl przez okres 21 dni,

. W wykazie, o ktérym mowa powyzej, okresla si¢ odpowiednio adres lokalu, jego

powierzchni¢, informacj¢ o przeznaczeniu lokalu, przepisy prawa okreslajace tryb
1 szczegolowe warunki najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskie;j
Krakéw wynajmowanych przez Zarzad Cmentarzy Komunalnych w Krakowie oraz inne
dane uznane przez Organizatora za istotne.

§ 22

Whniosek o najem lokalu w trybie bezprzetargowym nalezy sktada¢ u Organizatora.

Whnioskodawca obowigzany jest przediozyc¢:

1) dokument poswiadczajacy wpis do rejestru/ewidencji dziatalnos$ci (odpis z wlasciwego
rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej),

2) kopie statutu lub innego dokumentu wilasciwego dla prawnej formy dziatalnoSci,
okreslajacej zakres i1 przedmiot dziatania; w przypadku spotki cywilnej — umowe
spotki cywilnej 1 zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarcze;j
dla kazdego wspolnika,

3) zaswiadczenie o nie zaleganiu z zaptata podatkéw (optat lokalnych, czynszow
dzierzawnych) na rzecz gminy (urzedu Gminy) wlasciwej ze wzgledu na miejsce
prowadzenia dziatalnosci, w tym gospodarczej oraz miejsca zamieszkania/siedziby,

4) zaswiadczenie Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z zaptata podatkéw i1 naleznosci
wlasciwego dla miejsca prowadzenia dzialalnos$ci oraz miejsca zamieszkania/siedziby,

5) oswiadczenie o nie zaleganiu z zaplatg naleznosci wynikajacych z zawartych umow
lub naliczanych z tytulu bezumownego uzytkowania, ktorych przedmiotem jest
nieruchomos$¢ stanowigca wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,

6) informacje o ilosci zrzeszonych czlonkéw lub osob zatrudnionych oraz liczbie 0sob
objetych dziataniem Wnioskodawcy,

7) informacje o planowanym sposobie wykorzystania lokalu,
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8)

9)

oswiadczenie o nieprowadzeniu dzialalnosci komercyjnej lub o przeznaczeniu catego

dochodu z takiej dzialalno$ci na cele statutowe oraz o$wiadczenie o nie prowadzeniu

dzialalnosci polityczne;,

dokumenty zaswiadczajace o kondycji finansowej Wnioskodawcy dotyczace dwoch

ostatnich lat jego dziatalnosci, w tym:

a) roczne sprawozdania finansowe sktadane w Urzedzie Skarbowym,

b) rachunki zyskow i strat dla kazdego roku odrebnie,

c) roczne sprawozdania finansowe skladane w Urzedzie Statystycznym, wzglednie
pisemne o$wiadczenie o braku obowigzku sporzadzania i przedktadania tych
sprawozdan z rdéwnoczesnym podaniem podstawy prawnej zwalniajgcej
Whnioskodawce z tego obowigzku.

10) dokumenty potwierdzajace merytoryczng dziatalnos¢ Wnioskodawcy za okres dwoch

ostatnich lat, przed datg zlozenia wniosku, o ktorym mowa powyze;.

§ 23

Dokumenty oraz zaswiadczenia wymienione w § 22 ust. 2 pkt. 1, 3, 4 uznaje si¢ za wazne,
jezeli zostaty wydane nie weze$niej niz 14 dni przed dniem zlozenia wniosku.

1.

§24

Lokal moze by¢ wynajety w trybie bezprzetargowym na jedng z nizej wymienionych
dziatalno$ci non profit:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)

charytatywna,

opiekuncza,

kulturalna,

lecznicza

oSwiatowa,

wychowawcza,

sportowa

szczegolnie pozyteczna dla Gminy Miejskiej Krakéw 1 stluzaca promocji Gminy
Miejskiej Krakow.

Lokale mogg by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym, rowniez w celu:

1)

2)

prowadzenia biura poselskiego dla postéw w Okregu Wyborczym nr 13 z siedzibg
w Krakowie lub biura senatorskiego dla senatorow wybranych w Okrggu Wyborczym
nr 12 z siedzibg w Krakowie.

prowadzenia w nim dziatalno$ci majacej charakter zadan wilasnych lub zleconych
gminy w szczegolnosci dziatalno$ci majacej charakter pomocy spotecznej ( w tym
prowadzenia os$rodkow 1 zakladow opiekunczych itp.) oraz dotyczacej edukacji
1 kultury ( instytucje kultury, ochrony zabytkéw itp.) ochrony zdrowia, pomimo
komercyjnego (zarobkowego) celu prowadzenia takiej dziatalnos$ci.

. Wynajecie lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na dzialalno$¢ wymieniong

w ust. 1 pkt 1-7 moze nastgpi¢ tylko na rzecz podmiotu, ktory prowadzi co najmniej jedng
z tych dzialalnos$ci od dwoch lat, liczac od dnia wpisania takiej dzialalnosci do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Bezprzetargowy tryb najmu lokalu nie ma zastosowania dla Wnioskodawcy, ktory:

1)
2)

zajmuje lokal uzytkowy bez tytutu prawnego,
pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci czynszowych za najem lub opflat
za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego,

11



3)

4)

5)

pozostaje w zwloce z zaplata naleznosci z tytulu podatkow 1 optat lokalnych,
czynszOw dzierzawnych na rzecz gminy wlasciwe; dla miejsca prowadzenia
dziatalnos$ci, w tym gospodarczej oraz siedziby/miejsca zamieszkania,

pozostaje w zwloce z zaptatg naleznosci z tytulu podatkow 1 naleznosci w stosunku
do organu skarbowego wilasciwego dla miejsca prowadzenia dziatalno$ci
oraz siedziby/miejsca zamieszkania,

prowadzi dziatalno$¢ polityczna,

prowadzi dziatalno$¢ zwigzang ze zwigzkami zawodowymi w rozumieniu ustawy
z dnia 23 maja 1991 r. o zwigzkach zawodowych (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 79, poz. 854 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 23 maja 1991 r. o organizacjach
pracodawcow (Dz. U. z 1991 r. Nr 55, poz. 235 z pdzn. zm.).

§25

Organizator po stwierdzeniu, ze Wnioskodawca speinia warunki okreslone powyze;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wystepuje do Wydziatu Spraw Spotecznych wzglednie innej komorki organizacyjnej
Urzedu Miasta Krakowa o zaopiniowanie wniosku o najem lokalu w trybie
bezprzetargowym.

Przygotowuje liste lokali, ktére moga zosta¢ wynajgte w trybie bezprzetargowym
z uwzglednieniem zasady, ze lokal byt dwukrotnie umieszczany na liscie lokali
przeznaczonej do wynajecia w trybie aukeji.

Przedstawia Wnioskodawcy przygotowang list¢ lokali uzytkowych, ktére moga zostaé
wynajete w trybie bezprzetargowym. Wnioskodawca dokonuje sposrdd niej wyboru
lokalu uzytkowego, ktorym jest zainteresowany w przedmiocie najmu.

Przekazuje kompletny wniosek do konsultacji Zastepcy Prezydenta Miasta Krakowa,
po uzyskaniu pisemnego stanowiska Wydziatu Spraw Spotecznych Urzgedu Miasta
Krakowa, wzglednie innej komorki organizacyjnej Urzedu Miasta Krakowa wiasciwej
dla merytorycznej dziatalno§ci Wnioskodawcy wraz z propozycja lokalu wybranego
przez Wnioskodawce =z listy lokali, ktore moga =zostaé wynajete w trybie
bezprzetargowym.

Po pozytywnej ocenie wilasciwego Zastepcy Prezydenta Miasta Krakowa wniosek
za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa jest kierowany do
wlasciwej Komisji celem uzyskania opinii.

Po uzyskaniu opinii, o ktorej mowa w pkt. 5 Prezydent Miasta Krakowa podejmuje
w drodze zarzadzenia decyzj¢ o wynajeciu lokalu w trybie bezprzetargowym.
Organizator umieszcza informacj¢ o zamiarze wynajecia lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym na rzecz wskazanego podmiotu z chwilag podpisania przez
Prezydenta Miasta Krakowa zarzadzenia o wylaczeniu z aukcji/przeatargu danego
lokalu 1 przeznaczeniu go na rzecz konkretnego podmiotu (Wnioskodawcy) zgodnie
z zapisem § 21.

Whnioskodawca winien zawrze¢ umowe najmu lokalu w terminie 6 dni, liczac od dnia
otrzymania pisemnego zawiadomienia o mozliwosci zawarcie takiej umowy, pod
rygorem utraty prawa do zawarcia umowy najmu na ten lokal oraz mozliwosci
wnioskowania o najem lokalu w trybie bezprzetargowym przez okres 2 lat liczac
od dnia, w ktorym uptynat termin do zawarcia umowy.

Jezeli w okresie 2 lat, liczac od daty zlozenia skompletowanego wniosku
o przydzielenie lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym, Wnioskodawca nie
dokona wyboru lokalu, winien on zlozy¢ nowy wniosek o przydzielenie lokalu w
trybie bezprzetargowym uzupeliony o dokumenty i1 zaswiadczenia wymagane
obowigzujagcymi w danym czasie regulacjami prawnymi.
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ROZDZIAL IV
NAJEM LOKALU NA CZAS OZNACZONY DO 3 LAT
§ 26

1. Umowa najmu lokalu na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata moze zosta¢ zawarta
z osoba fizyczng, prawng, badz jednostka organizacyjng nie posiadajacg osobowosci
prawnej, $wiadczacg na rzecz Zarzadu Cmentarzy Komunalnych w Krakowie ustugi
bezposrednio zwigzane z utrzymaniem cmentarzy, a szczegdlnosct:

1) ushugi porzadkowe,

2) ustugi ochrony mienia,

3) ushlugi zwigzane z pielggnacjg zieleni,
4) ushugi konserwacyjne,

5) ustugi budowlane.

2. Lokal wynajety w trybie opisanym w ust. 1 winien by¢ przeznaczony na cele
bezposrednio zwigzane ze $wiadczong na rzecz Zarzagdu Cmentarzy Komunalnych
w Krakowie ustugg, a w szczego6lnosci na pomieszczenia socjalne 1 magazynowe.

§ 27

Stawka czynszowa netto zaproponowana przez przysztego najemce¢ nie moze by¢ nizsza niz
stawka okreslona w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia, z uwzglednieniem rodzaju
deklarowanej dziatalnosci.

§ 28

Przepisy paragrafow 3 — 25 nie maja zastosowania.

ROZDZIAL V

ISTOTNE WARUNKI UMOWY NAJMU
§ 29

1. Umowe najmu lokalu zawiera sig:
1) na czas nieoznaczony z mozliwoscia wypowiedzenia jej przez kazda ze stron
za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia,
2) na wniosek przysztego Najemcy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
3) na wniosek przysztego Najemcy na czas oznaczony do 3 lat
4) na wniosek dotychczasowego najemcy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat zawierane s3 umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.
2. Decyzje o zawarciu umow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 4 podejmuje Prezydent Miasta
Krakowa w drodze zarzadzenia przy uwzglednieniu:
1) postanowien planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku jego braku,
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
2) wielkosci nakladow, ktére wnioskodawca wydatkowat lub deklaruje poniesé
na sfinansowanie robdt w lokalu, polepszajacych jego stan techniczny i1 podnoszacy
standard,
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9]

(98]

3) interesu Gminy Miejskiej Krakow.

Decyzje o zawarciu umow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 podejmuje Dyrektor Zarzadu

Cmentarzy Komunalnych w oparciu o zasady okre§lone w § 26 - 28.

Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu obowigzana jest przed dniem jej zawarcia:

1) dostarczy¢ Wynajmujacemu aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego
(ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej) wiasciwy dla formy prawnej prowadzonej
dzialalnosci, w przypadku spotki cywilnej - umowe spotki oraz zaswiadczenie wpisie
do ewidencji kazdego wspdlnika,

2) dostarczy¢ Wynajmujacemu zaswiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkow (oplat)
na rzecz organow podatkowych wiasciwych dla miejsca zamieszkania/siedziby,
oraz prowadzenia dzialalnos$ci. Jezeli w zaswiadczeniu nie okreslono daty jego
waznosci, to zaswiadczenie uwaza si¢ za wazne, o ile zostalo wydane nie wczesniej
niz 30 dni przed dniem zawarcia umowy,

3) zlozy¢ o$wiadczenie o nie zaleganiu z zaplata naleznos$ci wynikajacych z zawartych
umoéw lub naliczanych z tytulu bezumownego uzytkowania, ktorych przedmiotem jest
nieruchomo$¢ stanowigca wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw , a w przypadku
zawartego porozumienia w sprawie ratalnej splaty wierzytelnosci zwigzanej z najmem
lokalu uzytkowego, oswiadczenie podmiotu z ktorym zawarte jest porozumienie
prawidlowym wywigzywaniu si¢ z jego postanowien,

4) do wptlacenia kaucji nie podlegajacej oprocentowaniu w wysokosci 300% czynszu
netto, ktora w przypadku nie uiszczenia przez najemce¢ naleznosci wynikajacych
z zawarte] umowy, zaliczona zostanie przez Wynajmujacego na poczet powstatych
zalegloSci.

Zmiana funkcji lokalu w catosci lub w czesci jest niedopuszczalna.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania

kontroli w lokalu celem sprawdzenia czy Najemca w sposéb nalezyty

1 prawidlowy wywigzuje si¢ z postanowien umowy najmu.

§ 30
CZYNSZ 1 OPLATY

Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania czynszu za najem lokalu z gory do dnia

10 kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego (o dotrzymaniu terminu

dokonania wptaty decyduje data wptywu na rachunek Wynajmujacego).

W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie, Wynajmujacy bedzie naliczat ustawowe

odsetki za zwloke.

Czynsz netto za najem lokalu uzytkowego nie moze by¢ nizszy niz koszty eksploatacyjne.

Stawka czynszowa netto bedzie podlega¢ waloryzacji. Waloryzacja dokonywana bedzie

narastajaco raz w roku poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik

wzrostu cen towaroéw 1 ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Glownego Urzedu

Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢

waloryzacji.

Decyzje o odstapieniu od waloryzacji stawki czynszowej netto, o ktorej mowa w ust. 4

moze podja¢ Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia, okre$lajac w nim

wylaczenia przedmiotowe 1 podmiotowe.

Oprécz czynszu za najem lokalu Najemca zobowigzany jest uiszczac:

1) oplaty niezalezne od wilasciciela, w wysokosci poniesionej przez Wynajmujacego
1 okreslonej kazdorazowo w fakturze VAT,
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2) podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. podatkach
1 optatach lokalnych ( tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 121 poz. 844 z p6zn. zm.),
w wysokos$ci wynikajacej z aktualnie obowigzujacej Uchwaly Rady Miasta Krakowa
1w sposob w niej okreslony.

§31
KAUCJA

1. Wplacona przez Najemce kaucja moze zosta¢ zaliczona na poczet zadlizenia jeden raz
w ciggu roku kalendarzowego.

2. Najemca zobowigzany jest uzupehi¢ kaucje do kwoty, o ktérej mowa w § 29 ust. 4 pkt 4
w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego
powiadomienia o wysokos$ci kwoty, o jaka nalezy uzupeii¢ kaucje, pod rygorem
wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy najmu. O dotrzymaniu terminu dokonania
wplaty decyduje data wplywu na rachunek Wynajmujacego.

3. Z chwilg zwrotu lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo — odbiorczym, kaucja
zostanie pomniejszona o kwote ewentualnego zadluzenia 1 po rozliczeniu zwrdcona
najemcy.

§ 32
BIEZACE REMONTY I NAPRAWY LOKALU

Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu do:
1) dokonywania, na wilasny koszt, biezagcych remontow 1 napraw lokalu niezbednych
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

a) malowania pomieszczen,

b) naprawy tynkow $cian 1 sufitow,

c) wykonywania napraw 1 biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany,

d) konserwacji i naprawy podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

e) naprawy 1 konserwacji Sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych
w pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,

f) biezacej konserwacji 1 remontow stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu uzytkowym, jak rowniez wymiany tych mebli,

g) naprawy 1 wymiany elementow §lusarki budowlane;,

h) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu
z wylaczeniem wymiany przewodow,

1) konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii 1 zawordw czerpalnych,
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,

J) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementéw, piecow weglowych
(akumulacyjnych),

k) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiany,

1) usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych od wurzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych.

2) usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,
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3) utrzymania lokalu uzytkowego 1 jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym okre§lonym odrgbnymi przepisami,
4) przestrzegania zasad wspolzycia spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego.

§ 33
REMONTY I ULEPSZENIA LOKALU

1. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do wuzyskania zgody Wynajmujacego
na przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszenie w lokalu. Zgoda nie jest wymagana
w przypadku wykonywania prac, o ktorych mowa w § 32 pkt 1.

2. W przypadku wykonania przez Najemc¢ remontu lub ulepszenia lokalu,
w tym biezacych remontow 1 napraw lokalu, Najemcy nie przystuguje roszczenie wobec
Wynajmujgcego o zwrot poniesionych naktadow z tego tytulu, zarowno w trakcie trwania
stosunku najmu jak i1 po jego ustaniu.

3. W przypadku dokonania remontu lub ulepszenia z wyjatkiem prac remontowych
okreslonych w § 32 pkt 1 bez zgody Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty w terminie 14 dni od daty powiadomienia o stwierdzeniu przez
Wynajmujacego wykonania remontu lub ulepszenia bez jego zgody, kary umownej
w wysokosci 100% czynszu brutto.

§ 34
WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:

1) wypowiedziana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego,

2) wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych ust. 3,

3) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

2. Umowa zawarta na czas oznaczony:

1) wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,

2) zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych ust. 3,

3) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

3. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia

Najemcy z zastrzezeniem pkt 2, 6, 8 19 wypowiada umowe najmu, jezeli Najemca:

1) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto i/lub oplat
za Swiadczenia dodatkowe,

2) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie naleznosci, okreslonych umowsg, co powoduje
zaleglosci réwne co najmniej dwumiesiecznemu  czynszowi, liczonemu
wraz z oplatami za §wiadczenia dodatkowe 1 naleznymi odsetkami za opdznienia,

3) zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czeSci, albo zaprzestat prowadzenia w nim
dzialalnosci,

4) prowadzi w lokalu inng dziatalno$¢ niz okreslona w umowie,

5) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub jego cz¢s$¢ bez zgody
Wynajmujacego,

6) wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego,
lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych najemcow, o ile Wynajmujacy
przynajmniej jeden raz upomnial Najemce, ze razgco naruszyl on postanowienia
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10.

11.

12.

porzadku domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych
najemcow,

7) bez zgody Wynajmujagcego dokonal remontu Ilub  ulepszenia lokalu
z wyjatkiem prac remontowych okreslonych w § 32 pkt 1,

8) nie uzyskat zgody Wynajmujacego, o ktérej mowa w § 33 ust. 1,

9) nie wykonuje w lokalu prac, o ktorych mowa w § 32 pkt 1, o ile Wynajmujacy
powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez niego tych prac,

10) w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupetnit kaucji
do wysokosci okreslonej w § 29 ust. 4 pkt 4,

11)zawart w skfadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
1 niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

Postanowienia ust. 3 pkt 9 stosuje si¢ odpowiednio w sytuacji, gdy Najemca nie usuwa

szkod powstatych z jego winy oraz gdy utrzymuje lokal 1 jego otoczenie w nienalezytym

stanie sanitarno — porzagdkowym oraz nie przestrzega zasad wspolzycia spotecznego oraz
regulaminu porzadku domowego.

W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Najemc¢ od umowy zawartej na czas

oznaczony, zobowigzany jest on do kary umownej w wysokos$ci 3 miesigcznego czynszu.

W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny

wymienionej w ust. 3 1 4, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujgcym,

oprozni¢ wynajmowany lokal z os6b 1 rzeczy, a nastepnie przekaza¢ go
za protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

Nie przekazanie lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego

Najemce w terminie, o ktérym mowa w ust. 6, daje Wynajmujacemu prawo do podjecia

dzialan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

Uzywanie lokalu po uplywie terminu obowigzywania umowy, stanowi okres

bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce¢/uzytkownika.

W okresie, o ktorym mowa w ust. 8, bezumowny uzytkownik lokalu zobowigzany jest

do uiszczenia z gory do dnia 10 kazdego miesigca (o dotrzymaniu terminu dokonania

wplaty decyduje data wplywu na rachunek Wynajmujacego) nizej wymienionych
nalezno$ci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:

1) odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu , w wysokosci 200 %
czynszu brutto uiszczanego do dnia obowigzywania umowy najmu, jednak nie mniej
niz 200 % czynszu brutto obliczonego na podstawie stawek czynszowych netto
wynikajacych z zatgcznika nr 1 do niniejszego zarzadzenia, z uwzglednieniem rodzaju
dziatalno$ci prowadzonej w danym lokalu.

2) oplat za swiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w § 30 ust. 6.

Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreSlonym w umowie, staje si¢

niemozliwym przez okres dluzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze wypowiedzie¢

umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym
powiadomieniem.

Przy zachowaniu postanowien § 33, Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ za protokolem

zdawczo-odbiorczym Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym.

Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca przekaze Wynajmujacemu

lokal w stanie innym niz okresla to wust. 11 1 zostanie to potwierdzone

w protokole zdawczo - odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemce,

to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrdcenie lokalu do

stanu istniejagcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu
bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania.
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§ 35

PODNAJEM

. Do zawarcia umowy skutkujacej podnajmem lokalu w zakresie okreslonym w ust. 2 oraz

eksponowania w lokalu znaku towarowego podnajemcy konieczna jest zgoda
Wynajmujacego.

Wynajmujacy, z zastrzezeniem ust. 4, moze wyrazi¢ zgode na podnajecie przez Najemce
osobie trzeciej, czesci lokalu, nie wigkszej niz 50 % catkowitej powierzchni lokalu,
wynajetego w trybie aukcji/przetargu.

Najemcy nie przystuguje prawo do oddania w bezptatne uzytkowanie lokalu w catosci lub
czgscl.

Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na podnajem catego lokalu w sytuacji,
gdy Najemcg jest osoba, ktéra naktadem wtasnych srodkow, po uzyskaniu wiasciwych
zezwolen, powigkszyta powierzchni¢ uzytkowa budynku poprzez zabudowe (adaptacje)
jego czesci na lokal uzytkowy 1 nie rozliczyta z wilascicielem naktadow poniesionych na
ten cel. Postanowienia  zdania  pierwszego  stosuje  si¢  odpowiednio
do nastepcy prawnego ww. osoby.

. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu w zakresie okre§lonym w ust. 2

lub ust. 4 wymaga podpisania stosownego aneksu do umowy najmu.

Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego przedkladania Wynajmujagcemu nowej
umowy podnajmu lub innej skutkujacej podnajmem (sponsoringu, $wiadczenia ustug
marketingowych administracyjnych i1 innych nie nazwanych) lokalu lub jego czesci
zawierane] z tym samym lub innym podnajemcg, celem zawarcia aneksu do umowy
najmu, o ktéorym mowa w ust. 5, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

W odniesieniu do Najemcéw, ktorzy uzyskali lokal w wyniku aukcji, stawka czynszowa
netto, ustalana przez Najemce¢ dla podnajemcy nie moze by¢ nizsza od stawki czynszowej
netto obowiazujacej Najemce, nizsza niz 150 % stawki czynszowej najmu netto za 1 m *
powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci okreslonej w zatgczniku nr 1 do niniejszego
zarzadzenia, z uwzglednieniem rodzaju dzialalno$ci prowadzonej przez podnajemce.

W odniesieniu do najemcéw, ktorzy uzyskali lokal w wyniku przetargu, stawka
czynszowa netto, obowigzujaca podnajemce nie moze by¢ nizsza niz 150 % wysokosci
stawki czynszowe] netto obowigzujacej Najemce, niezaleznie od rodzaju dziatalnosci
prowadzonej przez podnajemcg.

Najemca zobowigzany jest do odprowadzania na rachunek Wynajmujacego calego
przychodu osigganego z tytulu podnajmu w terminach zaplaty czynszu najmu.
Do przychodu, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, zalicza si¢ wszelkie przychody
Najemcy, w szczegdlnosci podnajmu, sponsoringu, $wiadczenia ustug marketingowych,
administracyjnych 1 innych nie nazwanych.

§36
ZMIANA DZIALALNOSCI
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w wynajetym lokalu.

Zmiana rodzaju dzialalno$ci wymaga uzyskania zgody Wynajmujacego 1 podpisania
stosownego aneksu do umowy najmu lokalu.
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§37
DOPISANIE WSPOENAJEMCY

. Upowaznia si¢ Wynajmujacego do wyrazenia zgody na dopisanie do umowy najmu
lokalu, w charakterze wspdlnajemcy, o0sOb najblizszych Najemcy z chwilg
udokumentowania pokrewienstwa/powinowactwa oraz pod warunkiem prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej potwierdzonej wpisem do wilasciwego rejestru/ewidencji
uprawniajacej do prowadzenia dziatalnosci o profilu zgodnym z obecnie prowadzong
dziatalnoscig w lokalu. Osobg najblizsza Najemcy jest malzonek, wstepny, zstepny,
rodzenstwo, powinowaty w tej samej linii lub stopniu, osoba pozostajaca w stosunku
przysposobienia oraz jej matzonek, a takze osoba pozostajaca we wspdlnym pozyciu.

. Dopisanie wspdtnajemcy do umowy najmu lokalu nastepuje w drodze aneksu.

§ 38
OBNIZENIE STAWKI CZYNSZOWEJ NETTO

. Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie stawki

czynszowej netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych:

1) w okresie od dnia podpisania umowy najmu lokalu do dnia rozpoczgcia dziatalnosci
w lokalu, jednak nie dtuzej niz przez okres do 45 dni kalendarzowych,

2) przez okres wykonywania przez siebie remontu lub ulepszen lokalu, jednak przez
okres nie dtuzszy niz 60 dni.

. Na wniosek Najemcy, termin stosowania stawki czynszowej netto w przypadku, o ktorym

mowa w ust. 1 pkt 1, Wynajmujacy moze wydluzy¢ maksymalnie o kolejne 45 dni

kalendarzowych, o ile Najemca udokumentuje, ze z przyczyn od niego niezaleznych

nie mogl rozpocza¢ dzialalnosci w lokalu.

. Do czasu wyrazenia przez Wynajmujacego zgody na zastosowanie stawki czynszowe]

netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych przez okres, o ktorym mowa w ust. 1 12

najemca jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz wg stawki czynszowej netto w dotychczasowej

wysokosci.

§ 39
PONOWNE ZAWARCIE UMOWY NAJMU

. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w terminie
do trzech miesiecy od daty jej rozwigzania, jezeli przyczyng rozwigzania umowy najmu
byto zadluzenie Najemcy, a uzytkownik zajmujac lokal bez tytulu prawnego, splacit
w calosci zalegla wierzytelno§¢ wraz z naleznymi odsetkami, w ww. terminie. Za date
splaty calosci zalegtej wierzytelnosci, o ktorej mowa w tym paragrafie, przyjmuje si¢ date
wplywu na rachunek bankowy Wynajmujacego ostatniej wplaty stanowigce]j
o przedmiotowej splacie.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odmowy przywrocenia tytulu prawnego do lokalu
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, jezeli w wyniku prowadzonej dziatalnosci
naruszane s3/byly zasady wspolzycia spolecznego oraz jezeli jest to zgodne z zasadami
racjonalnego gospodarowania zasobem lokalowym Gminy Miejskiej Krakow.
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ROZDZIAL V

PRZEPISY KONCOWE

§ 40
Prezydent Miasta Krakowa moze podja¢ decyzje w drodze zarzadzenia o wynajeciu lokalu
w trybie aukcji celowej na konkretny rodzaj dziatalnosci, kierujac si¢ zbiorowymi potrzebami
mieszkancoéw Gminy Miejskiej Krakow.

§ 41
Prezydent Miasta Krakowa w uzasadnionych przypadkach moze w drodze zarzadzenia
odstapi¢ od poszczegdlnych postanowien niniejszego zarzadzenia, podajac przyczyny ich
niezastosowania.

§ 42

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Cmentarzy Komunalnych
w Krakowie.

§ 43
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Krakowa

/-1
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Zatgcznik nr 1

do zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

STAWKI CZYNSZOWE NETTO ZA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
STANOWIACYCH WLEASNOSC GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW
WYNAJMOWANYCH PRZEZ ZARZAD CMENTARZY KOMUNALNYCH W KRAKOWIE

Miesi¢czna stawka czynszu netto
L.p. Rodzaj dzialalno$ci prowadzonej w lokalu uzytkowym w PLN za 1m’ powierzchni
uzytkowej lokalu
1 Sprzedaz art. przemystowych i ushug, w szczegdlnosci ustugi 14.40
" | pogrzebowe, kwiaciarnie. ’

2. | Sprzedaz artykutow spozywczych, gastronomia. 12,70
Hurtownia, sktad, w ktérym nie prowadzi si¢ sprzedazy.

3. ) ) . . o 7,20
Pomieszczenia socjalne (szatnie, sanitariaty).

4. | Magazyn (sktad), w ktorym nie prowadzi si¢ sprzedazy. 5,40

5. | Garaz 4,59

6. | Dzialalno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego. 4,59

7. | Dziatalno$¢ nieodptatna oraz polegajaca na pomocy spotecznej. 4,59

Okreslone powyzej stawki podlegaja corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen 1 ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez GUS, poczawszy od lutego 2009 roku.
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